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Referat af ekstraordinzert repraasentantskabsmgde
i Slagelse almennyttige Boligselskab
13. maj 2019 kl. 17:30
i Selskabslokalet, Ggrtlergade 1, 4200 Slagelse

Til stede:
Fra repraesentantskabet:

Flemming Udbjgrg, Poul Erik Johansen, Lisbeth Bentsen, Jan Allentoft,
Egon Andersen, Niels Romanius, Henrik Stave, Ole Lind Nielsen, John
Winther Jgrgensen, Bent Tangager, Henrik Stave.

Afbud fra: Peter Christoffersen, Beatrice Trebbien Jensen, Melissa Mel-
chior.

Fra DAB: Lars Frank Jensen, Birthe Gram (ref.)
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Valg af dirigent

Repraesentantskabet skal valge en dirigent, der skal veelges blandt repraesen-
tantskabsmedlemmerne, bestyrelsesmedlemmerne eller repraesentanter fra DAB.

Det indstilles, at repraesentantskabet vaelger en dirigent.

Flemming Udbjorg bgd velkommen til mgdet og gjorde opmaerksom p3,
at der er sat en hard bagkant, da bestyrelsen har inviteret sig selv til
mgde i Schackenborgvaenge kl. 19 og gerne vil veere der i god tid.

Flemming Udbjgrg oplyste, at vi skal huske, at det, vi skal tage stilling
til, er noget, der er os pdlagt. Selskabet har meget lidt spillerum pa
grund af den lovgivning, der er vedtaget. Selskabet har valgt at saette
hensynet til vores beboere sa hgjt, som vi kan. Det er ikke boligselska-
bets gnske.

Lars Frank Jensen blev valgt som dirigent.

Lars Frank Jensen konstaterede, at formalia i forbindelse med indkaldel-
se af dette ekstraordinzere reprasentantskabsmgde var i orden.

Dagsorden godkendt uden spgrgsmal.

Godkendelse af frasalg af afdeling Schackenborgvange

P& SABs repraesentantskabsmgde den 2. maj 2019 blev udviklingsplanen for
Ringparken, herunder Schackenborgvange, godkendt.

Udviklingsplanen er efterfglgende tillige blevet godkendt i FOBs repraesentant-
skab og Slagelse Byrad.

SABs bestyrelse oplyste pa repraesentantskabsmgdet, at man arbejdede med at
undersgge andre mader at opfylde kravene i lov om Parallelsamfund pa. Krav,
der som bekendt medfgrer en reduktion af almene familieboliger til 40 % af nu-
veerende boligmasse inden 2030, og dermed ogsa en reduktion af flere af
Schackenborgvanges boliger samt medfgrer et stgrre behov for genhusning af
nuvaerende beboere.

SABs bestyrelse har anmodet DAB om at undersgge muligheden for frasalg af af-
deling Schackenborgveenge.
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Baggrunden for dette, er et gnske om at finde en lgsning pa at leve op til lovgiv-

ningens krav, der bedst tilgodeser Schackenborgvaenges beboere, som tilgodeser
omradet, og ikke mindst som tilgodeser boligselskabets gkonomiske situation og

fremtid.

SABs bestyrelse skal pd baggrund af DABs undersggelse af mulighederne for fra-
salg, herunder konkrete forhandlinger med en kgber, derfor stille forslag om at
repraesentantskabet godkender et frasalg af afdeling Schackenborgvaenge til en
privat udlejer.

Hvad krzeves for at et salg kan finde sted:

- En - eller flere - interesserede kgbere

Der er kontakt til en konkret kgber, der har afgivet kgbsbud pa afdelingen.
- En uafhangig maeglervurdering

Der er udfgrt maeglervurdering af firmaet Nordicals, som i gvrigt bekraefter, at
prisbuddet fra kgber, kan betragtes som markedspris.

- En pris, der kan matche forventninger og gaeld i afdelingen samt omkostnin-
ger forbundet med frasalget, og samtidig kan give boligselskabet mulighed for
at udvikle sig fremover.

Prisen medfgrer, at gaeld og gvrige omkostninger kan daekkes, og giver boligsel-
skabet et paent nettoprovenue efter indbetaling af 40 % af samme provenue til
LBF

- En godkendelse af: SABs repraesentantskab, LBF, Slagelse Kommune, Trafik-,
bygge- og boligstyrelsen. Men ikke af afdelingsmgdet, som ikke har denne
kompetence.

Hvad betyder det for Schackenborgvaenges deltagelse i den godkendte udvik-
lingsplan for Ringparken?

Ved et frasalg af Schackenborgvaenge, vil afdelingen overga fra at vaere en al-
men boligafdeling, ejet af et alment boligselskab (SAB), til at veaere en bebyggel-
se, ejet af et privat udlejningsselskab. Schackenborgvaenge (og SAB) er dermed
ikke lengere omfattet af lovens krav om nedbringelse af almene familieboliger til
40 %.

Hvad betyder det for Schackenborgvaenges nuvaerende beboere?
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Slagelse Kommune skal fastsaette kriterier for udlejning af ejendomme beliggen-
de i et udsat boligomrdde, som afhaendes til private kgbere. Disse kriterier fast-
saettes senest samtidig med kommunen godkendelse af frasalget af afdelingen,
og de geelder i 10 &r, dvs. ogsa for en ny privat udlejer.

Vi ved ikke preecis hvilke kriterier, kommunen vil fastszette, men det ma forven-
tes at husstande, hvor alle myndige beboere i husstanden i en sammenhangen-
de periode pa 6 maneder har modtaget:

- integrationsydelse, eller uddannelseshjzelp, eller kontanthjzelp, eller fgrtids-
pension, eller arbejdslgshedsdagpenge, eller sygedagpenge, eller ressource-
forlgbsydelse

- eller hvor der i husstanden er bosiddende en eller flere demte personer efter
straffelovens §§ om vaben, personfarlig kriminalitet, euforiserende stoffer
med henblik pa videreoverdragelse mv.

vil skulle genhuses, da de ikke kan blive boende i afdelingen.

Nye beboere, som er omfattet af de ovennaevnte fastsatte kriterier af kommu-
nen, vil ligeledes heller ikke i 10 &r kunne fa bopael i Schackenborgvange efter
at afdelingen er solgt til en privat udlejer.

Der skal derfor udarbejdes en genhusningsplan, som bl.a. vil medfgre at SABs
gvrige afdelinger alle skal bidrage med genhusningsboliger, hvorved den nuvee-
rende anvisning saettes ud af kraft. Der vil givet vaere behov for at genhusning
ogsa sker til andre boligorganisationer i kommunen.

Beboerne vil blive indkaldt til et orienteringsmgde i Nordhuset (Albert Ibsens Vej
1) om selskabets beslutning den 11. juni 2019, kl. 19.00.

Det indstilles, at repraesentantskabet godkender frasalg af afdeling Schacken-
borgvaenge.

Lars Frank Jensen oplyste, at det er meget sjaeldent en almen boligafde-
ling seelges og det er en alvorlig sag. Det er et spgrgsmal om, at SAB
som boligselskab, er ngdt til at handle pa den ghettoplan regeringen har
vedtaget. Forslaget om frasalg af Schackenborgvange skyldes, at - hvis
forslaget om frasalg vedtages - vil afdelingen ikke langere vil besta at
almene familieboliger, men af private udlejningsboliger, og dermed er
der ikke krav om reduktion af boligerne med 60 %.

DAB

NOU assignea

marl4



Slagelse almennyttige Boligselskab REFERAT

Repraesentantskabsmgde
den 11. juni 2019
Udsendt den 19. juni 2019
MDR-2019-00311

Side 6 af 8

Lars Frank Jensen konstaterede, at alle tilstedevaerende har stemmeret
og oplyste, at der intet krav er om, at et bestemt antal reprasentant-
skabsmedlemmer skal vaere til stede. Reprasentantskabet er selskabets
overste myndighed, der har kompetencen til at beslutte et frasalg, det
har afdelingsmgdet ikke.

Lars Frank Jensen ridsede baggrunden for forslaget op og naevnte, at der
er udfaerdiget en udviklingsplan for hele omradet Ringparken, der indbe-
fatter en reduktion pa 40 % = 550 boliger, som kan opnas gennem ny-
byggeri af ejerboliger, frasalg og omdannelser til andet end familieboli-
ger. Sidelgbende har SAB arbejdet med plan om frasalg med udgangs-
punkt i hvordan man bedst mulig kan varetage beboernes tarv og sel-
skabets interesser. De gkonomiske undersggelser har vist, at det vil
hange sammen.

Flemming Udbjorg naevnte, at selskabet far en gkonomisk fordel, der kan
ligge til grund for fremtidigt nybyggeri andet sted i Slagelse.

Lars Frank Jensen forklarede, hvilke typer af sociale ydelser, der lovgiv-
ningsmaessigt er fastsat som udslagsgivende for hvilke beboere, man ik-
ke gnsker skal bo i omradet. Generelt set vil der veere nogle beboere i
Ringparken og i Schackenborgvange, som ikke ma bo der i fremtiden.
Det, der er tanken, er, at vi selvfglgelig udfaerdiger en genhusningsplan
for de bergrte beboere. I lovgivningen er der krav til, at den private ud-
lejer, der vil overtage boligafdelingen, ikke ma anvise nye lejere i de
naste 10 ar, som heller ikke ma bebo boligerne efter ghettoloven. Dette
er baggrunden for forslaget, da selskabet forventer, at flere familier vil
kunne blive boende, hvis afdelingen fraszelges.

Lars Frank Jensen oplyste, at uanset om Schackenborgvange frasalges
eller ej, er det boligselskabets ansvar/pligt at genhuse, de der skal fra-
flytte.

Flemming Udbjgrg bemaerkede, at hvis boligerne ombygges til f.eks.
ungdomsboliger, vil der alligevel vaere beboere, der skal genhuses.

Lars Frank Jensen navnte, at genhusningen sandsynligvis vil betyde, at
den almindelige udlejning vil blive sat i sta.

Lars Frank Jensen tilfgjede, at det er boligselskabets pligt at genhuse
selvom der fraszelges.
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Reprasentantskabet drgftede lovgivningens kriterier, bl.a. familiernes
gkonomi. Flemming Udbjgrg gav udtryk for, at han ikke mener, det er
familiernes gkonomi, der er selskabets problem, men derimod de beboe-
re der er domt og som i laengere tid har veeret pa overfgrselsindkomst.

Lars Frank Jensen oplyste, at lovgivhningen om hvem der ikke ma udlejes
til (demte og overfgrselsindkomstafhangige) traeder i kraft 1. juli 2019
og herefter skal udlejningen ske efter kommunens godkendelse af frem-
tidige lejere.

Flemming Udbjorg naevnte, at gkonomien forventes at vaere, at selskabet
vil fa et nettoprovenue pa nogle mio. kr., der kan bygges nyt for.

Flemming Udbjgrg oplyste, at i og med selskabet tager geelden ud af
ejendommen, sa er der af den grund ikke basis for store huslejestignin-
ger fra den nye ejers side. Lars Frank Jensen tilfgjede, at der markeds-
maessigt er graenser for, hvilken pris boligerne kan udlejes for. Lars
Frank Jensen fortsatte, at vi kan ikke bestemme over den nye ejer, men
at denne sagtens kan fa en forretning ud af kgbet af afdelingen med det
nuvarende huslejeniveau.

Pa forespgrgsel oplyste Flemming Udbjorg, at det er op til selskabet at
styre, at et nyt byggeri ikke bliver en ny ghetto. Selskabet vil have van-
skeligt ved at finde tilstraekkeligt med egnede boliger som de, der skal
fraflytte, kan flytte ind i.

Pa forespgrgsel oplyste Lars Frank Jensen, at hvis afdelingen ikke fra-
saelges, vil det forventeligt blive ca. 50 husstande, som skal genhuses
og som selskabet skal sgrge for og eventuelt lave aftaler med andre bo-
ligselskaber. Vi far oplyst det korrekte antal af kommunen.

Pa forespgrgsel oplyste Flemming Udbjgrg, at selskabet ikke har nogen
plan for reaktionen i afdelingen og han synes, man skal laene sig op ad
FOB, den plan, der er lavet i omradet og ggre en kombineret indsats. Vi
skal vaere pa vagt og kommunen skal veere pa vagt. Det kan veere, at
hvis vi bare sanker antallet af beboere, der er bergrt i henhold til ghet-
tolovningen, kan vi finde en Igsning, da der ikke er de boliger, der skal
bruges. Tanken er, at der i den anden ende af omradet bygges nyt til den
type boligtagere, der gnskes, sdledes at den procentvise andel af almene
boliger bliver saenket.
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Repraesentantskabet vedtog enstemmigt godkendelse af frasalg af afde-
ling Schackenborgvange.

Flemming Udbjorg bemaerkede efterfglgende, at det er en ngdvendig,
men aergerlig beslutning.

Lars Frank Jensen nzevnte, at selskabet pa det efterfolgende beboermg-
de vil gore deres bedste for, at beboerne skal forsta situationen. Selska-
bet vil fortalle om baggrunden for beslutningen. Der vil ga en presse-
meddelelse ud i morgen.

Naeste mgde
Det ordinaere repraesentantskabsmgde afholdes 26. september 2019, kl. 19.00.

Det indstilles, at repraesentantskabet noterer sig mgdedatoen.
Reprasentantskabet tog orienteringen til efterretning.

Flemming Udbjorg afsluttede mgdet med at takke opbakningen og
fremmgdet.

For referatets godkendelse

Lars Frank Jensen, dirigent

Flemming Udbjgrg, formand
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